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二、报告目录及图表目录

一般而言，房地产市值/GDP 的正常水平在 260%左右，中国的城市住宅总市值/GDP
近年来逐渐增高，2015 年城 市住宅总市值对 GDP 的比值达到了
255%，比全球平均水平高出了 42%，高出的幅度还属于可接受范围内，但对于其
中泡沫的累积无疑应当引起警惕。

2016年上半年国内生产总值34.06万亿元，按可比价格计算，同比增长6.7%。分季度看
，一季度同比增长6.7%，二季度增长6.7%。分产业看，第一产业增加值22097亿元，同比
增长3.1%；第二产业增加值134250亿元，增长6.1%；第三产业增加值184290亿元，增长7.
5%。从环比看，二季度国内生产总值增长1.8%。
2008- 2016年上半年中国GDP增长趋势（单位：亿元，%）

中国城市住宅总市值与 GDP

中国城市住宅总市值对 GDP 的比值

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等
数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及
市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
 
报告目录：
 
第一部分 行业发展现状
第一章 全球房地产市场发展分析 1
第一节 2016年世界房地产市场分析 1
一、2016年世界房地产市场发展分析 1
二、2016年世界房地产市场走势分析 5
三、2016年全球房地产市场交易情况 6
四、2016年全球房地产市场情况分析 10
第二节 中美房地产市场发展对世界的影响分析 15
一、中美房地产对各资源供应国的影响 15
二、中美房地产对世界经济发展的影响 16
三、中国房地产对各行业发展的影响分析 17
四、中国房地产市场对全球经济复苏的影响 20
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第三节 世界房地产对世界经济复苏的重要意义 21
一、2017-2022年全球房地产市场分析预测 21
二、2017-2022年全球房地产市场分析预测 24
三、2016年美国房地产市场分析 26
 
第二章 中国房地产市场发展分析 29
第一节 中国房地产供需分析 29
一、住房潜在需求分析 29
二、我国购置未开发土地情况 31
三、我国房地产价格情况分析 32

从我国四个直辖市的房价水平走势来看：一线城市北京、上海，2016
年二季度的平均房价高达 23291 和 23406 元 /平米，较 1999 年分别上涨了 17644 和
19984 元/平米；二线城市天津、重庆，2016 年 2 季度的平均房价为 11729 和 6680
元/平米，较 1999 年分别上涨了 9478 和 5303 元/平米。特别是近 15 年-16
年上半年，除重庆外，其余三个城市的房屋 价格都出现了明显的增长。
中国主要城市房屋价格水平

世界主要城市房价水平

将全国城市划分为一、二、三线城市，可以看出近五年各个城市的房价收入比总体趋势大
致相同，除了一线 城市在 13-14 年房价收入比有所上升。此外，二、三线城市的房价收入
比大致上相同，而一线城市的房价收入比则远 高于二、三线城市。 考察 2015 年 35 个大中
城市的房价收入比具体情况，房价收入比较高的城市多为东部特别是东南沿海城市，最高
的是深圳，达到了 24.95，次于深圳之后依次是上海、北京、厦门、福州、广州、杭州。北
方和中西部的房价收入比则 远低于重点城市，说明城市房价的高低分别在一定程度上反映
出了我国人口的流动与区域聚集情况。北京、上海、深 圳及沿海城市、省会中心城市、经
济中心城市均因为特殊的城市定位与公共资源与服务的优势成为人口与资金积聚的 中心。
中国主要城市及国际同类城市房屋价格波动

中国各线城市房价收入比

中国各线代表城市房价收入比

中国 35 个大中城市 2015 年房价收入比
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