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二、报告目录及图表目录

农村土地流转，农村土地流转是指农村家庭承包的土地通过合法的形式，保留承包权，将
经营权转让给其他农户或其他经济组织的行为。农村土地流转是农村经济发展到一定阶段的
产物，通过土地流转，可以开展规模化、集约化、现代化的农业经营模式。农村土地流转其
实指的是土地使用权流转，土地使用权流转的含义，是指拥有土地承包经营权的农户将土地
经营权（使用权）转让给其他农户或经济组织，即保留承包权，转让使用权。

当前农村土地流转的主要类型为土地互换、出租、入股、合作等方式。流转土地要坚持农
户自愿的原则，并经过乡级土地管理部门备案，签订流转合同。随着农村土地流转市场的逐
步形成，农村土地价值稳步上升，农村资本市场规模显着扩大。农村土地使用权资本化将给
每个农村家庭直接带来财富增值。

保守估计，农地使用权资本化价值达10万亿元以上。随着农村土地流转市场的逐步形成
，农村土地价值稳步上升，农村资本市场规模显着扩大。根据中国社科院调查，农地整体租
金水平是每亩每年290元。按5％的平均收益率计算，每公顷耕地（仅用于农业项目）的价
值约8.7万元，由此可以初步推算出我国18亿亩耕地的潜在价值为10.44万亿元。实际上，随
着土地租金的逐年增长，以及未统计在册的土地，全国农村资本市场规模更大。
2007-2014年我国农村土地流转行业市场规模
年份
农村土地流转（万公顷）
测算土地流转市场规模（亿元）
2007年
426.67
3712
2008年
726.67
6322
2009年
1000.00
8700
2010年
1246.67
10846
2011年
1520.00
13224
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2012年
1853.33
16124
2013年
2273.33
19778
2014年
2686.67
23374

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
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